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MENSAGEM N.°

Exmo.Sr.
Presidente da Camara Municipal de Porto Seguro

Senhor Presidente,
Senhores V ereadores,

Tenho a honra de submeter a apreciacdo dessa ilustre Casa 0 anexo Projeto de Le
Complementar, que aprova o Plano Diretor de Porto Seguro, elaborado com a participagéo da
sociedade, como instrumento béasico para a execucao da politica de desenvol vimento urbano.

O Pano Diretor, a ser ingtituido com a aprovacdo deste projeto de lei, contera as diretrizes
gerais destinadas a ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da Cidade e garantir
0 bem-estar e amelhoria da qualidade de vida de seus habitantes.

Independente das exigéncias legais, o Plano Diretor, tal como concebido hoje, incorpora
principios e diretrizes construidos e propostos num processo lento e continuado de busca da
reforma urbana, envolvendo diversos segmentos da sociedade, instituicdes e profissionais.

Dos principios norteadores da politica urbana, cabe destacar:

— ademocratizacdo do acesso a Cidade e a cidadania;

— agestdo democrética da Cidade,

— o cumprimento da funcdo social da Cidade e da propriedade; e
— odireito ao ambiente equilibrado e a cultura.

A democratizagdo do acesso a Cidade se materializa no direito & moradia, infra-estrutura,
servicos urbanos, ao ambiente saudavel, a cultura e ao conjunto de direitos consagrados, além
do direito a conquista de novos direitos.

A gestdo democrética da Cidade implica uma nova conduta de gestdo que assegure a
participacdo dos cidaddos no processo de plangjamento, nas decisdes sobre as politicas e na
gestéo publica em todos os aspectos, incluindo ai 0 acompanhamento das a¢es do governo.
Um outro aspecto diz respeito a transparéncia das informacfes de interesse publico. Outra
conquista no ambito da gestéo estd relacionada a obrigatoriedade de articulagdo entre os
instrumentos de plangjamento e de gestédo orcamentaria.

Segundo a definicdo do Estatuto da Cidade a propriedade urbana cumpre sua fun¢éo social
guando atende as exigéncias fundamentais de ordenacdo da Cidade expressas no Plano
Diretor, assegurando o atendimento das necessidades dos cidaddos quanto a:

— quaidade devida;

— justicasocia; e
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Essa fungdo social, exercida em prol do bem coletivo, da seguranca e do bem-estar dos
cidadéos e também do equilibrio ambiental, orienta as normas de ordenacéo e controle do uso
do solo, colocadas entre as diretrizes da politica urbana, a fim de evitar inadequagdes,
ociosidade na utilizacdo dos imdéveis e da infra-estrutura e servicos urbanos, além da garantia
da protecdo do patriménio ambiental e cultural.

— desenvolvimento de atividades econbmicas.

A politica urbana tem por objetivo ordenar o pleno desenvolvimento das funcdes sociais da
Cidade e da propriedade urbana, mediante as seguintes diretrizes gerais:

| - garantiado direito a uma Cidade sustentével, entendido como o direito a terra urbana,
a moradia, a0 saneamento ambiental, a infra-estrutura urbana, ao transporte e aos servicos
publicos, ao trabalho e ao lazer, para as presentes e futuras geracoes,

I - gestdo democrdtica por meio da participacdo da populacdo e de associacdes
representativas dos varios segmentos da comunidade na formulacdo, execucdo e
acompanhamento de planos, programas e projetos de desenvolvimento urbano e meio
ambiente;

Il - cooperagdo entre 0s governos, ainiciativa privada e os demais setores da sociedade no
processo de urbanizagdo, em atendimento ao interesse social;

IV - plangamento do desenvolvimento da Cidade, da distribuicéo espacia da populagdo e
das atividades econémicas, de modo a evitar e corrigir as distor¢des do crescimento urbano e
seus efeitos negativos sobre 0 meio ambiente;

V - oferta de equipamentos urbanos e comunitérios, transporte e servigos publicos
adequados aos interesses e necessidades da populacéo e as caracteristicas locais;

VI - ordenacdo e controle do uso do solo, de forma a evitar a utilizacgo inadequada dos
imoveis urbanos e a proximidade de usos incompativeis ou inconvenientes,

VIl - integracdo e complementaridade entre as atividades urbanas e rurais, tendo em vista o
desenvolvimento socioecondmico do Municipio;

VIII - adocdo de padres de producdo e consumo de bens e servicos e de expansdo urbana
compativeis com os limites da sustentabilidade ambiental, social e econdémica do Municipio;
IX - justadistribuicdo dos beneficios e 6nus decorrentes do processo de urbanizacao;

X - adequagdo dos instrumentos de politica econbmica, tributaria e financeira e dos gastos

publicos aos objetivos do desenvolvimento urbano, de modo a privilegiar os investimentos
geradores de bem-estar geral e afruicdo dos bens pelos diferentes segmentos sociais;

X1 - recuperacéo dos investimentos do Poder Publico de que tenha resultado a valorizagcéo
deimoveis urbanos,

X1l - protecdo, preservacdo e recuperacdo do meio ambiente natural e construido, do
patrimonio cultural, historico, artistico, paisagistico e arqueol dgico;

X111l - regularizacéo fundiaria e urbanizacéo de areas ocupadas por populacdo de baixa renda
mediante o estabelecimento de normas especiais de urbanizacgo, uso e ocupagéo do solo e
edificacéo, considerada a situac@o socioecondmica da populacdo e observadas as normas
ambientais;

X1V - simplificacdo da legislacdo de parcelamento, uso e ocupacdo do solo e das normas
edilicias, com vistas a permitir a reducdo dos custos e o aumento da oferta dos lotes e
unidades habitacionais;
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XV - audiéncia do Poder Publico municipal e da populacdo interessada nos processos de
implantacdo de empreendimentos ou atividades com efeitos potencial mente negativos sobre o
meio ambiente natural ou construido, o conforto ou a seguranca da popul agéo;

XVI - isonomia de condigbes para os agentes publicos e privados na promocdo de
empreendimentos e atividades relativos ao processo de urbanizagdo, atendido o interesse
social.

O projeto encaminhado a apreciacdo de V. Exceléncia e de seus ilustres pares, ao
transformar-se em lei, aprovara o Plano Diretor, que compreende ndo somente este projeto
como todos os demais documentos que o acompanham. O projeto da Lei do Plano Diretor
transforma a linguagem expositiva do Relatério Fina na linguagem impositiva da Lei.
Reflete, portanto, a linguagem utilizada pelos técnicos e os pleitos da comunidade, ao mesmo
tempo em que incorpora os instrumentos criados pel o Estatuto da Cidade (Lei 10.257/01).

Assim, senhores edis, certo da valorizagdo deste trabalho por V.Exa e seus pares, espero a
aprovacao do presente projeto de lei e dos que o acompanham, em regime de urgéncia.

Na oportunidade, renovo meus protestos de estima e consideracéo.
Porto Seguro,

Janio Natal Andrade Borges
Prefeito Municipal
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ANTEPROJETO DE LEI N. DE DE DE 2006

Aprova o Plano Diretor de Porto Seguro, define o perimetro
urbano e da outras providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL DE PORTO SEGURO, ESTADO DA BAHIA, no uso de
suas atribuigoes,

Faco saber que a Camara Municipal aprovou e eu sanciono a seguinte Lei:
TITULOI
DIRETRIZES GERAIS

CAPITULO

DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° Ficaaprovado einstituido o Plano Diretor de Porto Seguro, instrumento normativo da
politica de desenvolvimento urbano ambientalmente sustentavel do Municipio.

Art. 2° O Plano Diretor, como instrumento bésico de politica urbana, contém:
| - amodelagem espacidl;

Il - aindicagdo das éreas urbanas onde poderdo ser aplicados 0s instrumentos urbanisticos
previstos nalegislacéo federal;

[11 - asdiretrizes para o desenvolvimento municipal.

Art. 3° Integram esta Lei 0s seguintes Anexos:

| — Anexo |: Mapas.

a) Mapa0l: Perimetro Urbano;

b) Mapa02: Sistema Viério Municipa;

¢) Mapa03: Esquemado Sistema Viario Estruturante do Municipio;
d) Mapa 04: Equipamentos Estruturantes,

€) Mapa05: Zoneamento da Sede;

f) Mapa06: Zoneamento da Sede II;

g) Mapa07: Sistema Viario da Sede Municipal;

h) Mapa08: Zoneamento de Arraial D’Ajuda; e

i) Mapa09: Sistema Viério e Zoneamento de Trancoso;

[l — Anexo ll:

a) Quadro 01: Caracteristicas Fisicas do Sistema Viario; e

b) Quadro 02: Parametros Urbanisticos para Arraial D’Ajuda;
[11 — Anexo Ill: Projetos para o Municipio de Porto Seguro.
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DOSPRINCIPIOSE OBJETIVOS

Art. 4° As diretrizes, programas e projetos do Plano Diretor sdo orientados pelos seguintes
principios e diretrizes gerais da politica urbana:

| - reversdo do modelo excludente de apropriagao e estruturagéo dos espagos urbanos que
resultou em espacos extremamente segregados nos aspectos sociais, econdémicos e
urbanisticos na Sede e Distritos onde o turismo se coloca como atividade predominante;

Il - integracdo social e urbanistica das nucleacfes urbanas precarias;

11 - busca progressiva da inclusdo social da populagédo residente nas periferias da cidade,
em espacos carentes de infra-estrutura e servigos urbanos basicos;

IV - vaorizagdo e protegdo do patrimonio cultural;

V - preservacdo, valorizagao e recuperacao ambiental;
VI - compensacdo pelos danosirreversivels causados ao meio ambiente;
VII - democratizagdo das instituicOes e participacdo social nas decisdes sobre as politicas

publicas e sobretudo na gestdo urbanistica e ambiental, rompendo-se com a prética do
clientelismo, do favor e de benesses ao setor privado; e

VIII - orientagdo prioritaria dos investimentos publicos para as demandas da populacdo
residente, revendo-se a politica governamental em curso dirigida prioritariamente as
demandas externas dos turistas.

Art. 5° O Plano Diretor tem como objetivos:
| - orientar a politica urbana para o atendimento das funcdes sociais da Cidade;

[l - promover o desenvolvimento socioecondmico em bases sustentaveis, contemplando a
equidade social, a melhoria da qualidade de vida, e a conservacéo e valorizagdo dos recursos
naturais e culturais;

Il - promover a adequacdo dos instrumentos de politica econdmica, tributéria e financeira
aos objetivos do desenvolvimento urbano, de modo a privilegiar os investimentos geradores
do bem-estar geral e afruicao dos bens pelos diferentes segmentos sociais;

IV - recuperar os investimentos do Poder Publico que resultem na valorizacdo de iméveis
urbanos; e

V - efetivar no Municipio a qualidade ambiental pretendida por seus moradores.

Art. 6° S&o condicionantes para o cumprimento da func¢éo social da Cidade e da propriedade
urbana de Porto Seguro:

| - o ordenamento do uso e da ocupagdo do solo nas areas urbanas;
Il - apreservacdo do patrimoénio historico, paisagistico e ambiental;

11 - amelhoria das condigdes de habitagdes nas areas urbanas, principalmente nas zonas de
exclusdo social, através da implantacéo de redes de infra-estrutura, equipamentos e servicos
urbanos;

IV - asintervengdes no sistema de circulacdo e tréfego no Municipio com a funcdo de reter
as acOes degradantes que o turismo de massa provoca; e
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V - areversdo da estratégia de investimentos do Estado que privilegiam historicamente a
demanda externa, priorizando o atendimento da demanda local na perspectiva de progressiva
e continuada integracdo social e urbanistica das areas segregadas, em especia as localizadas
na Cidade Alta.

CAPITULO 111

DO SISTEMA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E GESTAO PARTICIPATIVA
Secdo |
Diretrizes Gerais

Art.7° O processo de plangjamento devera ser permanente e baseado na avaliacdo da
realidade presente e na andlise dos planos, programas e projetos existentes e propostos, com
0S seguintes objetivos:

| —identificar as necessidades prioritarias de intervencdo publica;

Il - fornecer os subsidios necessérios para a definicdo de diretrizes gerais da politica de
desenvolvimento urbano;

Il —estabelecer os meios de operacionalizagdo do Plano Diretor e de sua atualizacéo; e
IV — fornecer subsidios para a elaboracéo de programas e projetos executivos.

Art. 8° Fica criado o Sistema Municipad de Plangamento e Gestdo Participativa,
fundamentado:

| — na promocdo de audiéncias publicas e debates com a participagdo da populacdo e de
associacdes representativas dos varios segmentos da comunidade;

Il — na publicidade quanto aos documentos e informagdes produzidos; e
[11 — no acesso de qualquer interessado aos documentos e informagdes produzidos,

Parégrafo Unico. O Sistema Municipal de Plangjamento e Gestdo Participativa tera a
seguinte composi ¢ao:

| — Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano, 6rgdo superior, com carater
deliberativo, criado por esta L ei;

Il — Secretaria de Plangjamento, Urbanismo e Desenvolvimento Econémico, que coordenara
as acOes e executara a politica de desenvolvimento urbano, integradamente com a Secretaria
de Infra-estrutura, Trénsito e Servigos Publicos e a Secretaria Municipal de Administracéo e
Fazenda;

Il — Conselhos Didtritais, colegiados de carater consultivo formados pelos habitantes dos
Distritosde Arraial D’Ajuda, Caraiva, Itaporanga, Trancoso,Vae Verde e VeraCruz; e

IV — 0os demais 6rgéos setoriais da administragdo municipal.
Secao |
Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano

Art. 9 Fica criado o Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano, para a discussdo de
proposicoes e projetos de desenvolvimento e para 0 acompanhamento da implementacéo do
Plano Diretor e suas atualizagtes, e as seguintes atribuicoes:

| - avaliar a execucdo do Plano Diretor, seus planos especificos, programas e projetos e
redirecionar suas diretrizes,

10
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Il - aprovar os projetos estratégicos e de impacto para o desenvolvimento da Cidade;
Il - realizar debates regionais sobre o planegjamento, desenvolvimento urbano; e

IV - acompanhar a movimentagdo e aprovar as contas do Fundo de Desenvolvimento Urbano
e do Fundo Municipal de Habitac&o, quando instituidos.

Paragrafo unico. O Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano ser& composto por
representantes:

| - do Poder Publico:

a) Secretaria de Plangjamento, Urbanismo e Desenvolvimento Econémico;

b) Secretaria de Infra-estrutura, Transito e Servicos Publicos; e

c) SecretariaMunicipal de Administracéo e Fazenda;

Il — de 6rgdos setoriais,

[l — dos Conselhos Distritais,

IV - de organizagOes representativas de interesses econdmicos privados, inclusive de
profissionais liberais; e

V - de organizacOes representativas de interesses comunitérios.

Art. 10. O regimento do Conselho Municipa de Desenvolvimento Urbano sera aprovado por
ato do Poder Executivo.

Secao 11
Secr etaria de Plangjamento, Urbanismo e Desenvolvimento Econémico

Art. 11. Compete a Secretaria de Planejamento, Urbanismo e Desenvolvimento Econémico,
independentemente de outras atribui¢cdes que Ihe forem cometidas por lei:

| — coordenar as diversas atividades relacionadas a execucdo e atualizacdo do Plano Diretor
ambiental mente sustentével e promover a sua revisio a cada cinco anos,

Il — integrar-se com as demais Secretarias e 0rgaos setoriais do Sistema de Plangjamento e
Gestdo Participativa e assegurar o funcionamento dos seus diversos colegiados;

[11 - implementar e acompanhar a atualizacdo do Sistema de Informaces do Municipio,
criado por estaLei;

IV — promover a elaboracdo dos projetos de lei para ateracdo a legislacdo urbanistica e
encaminhar aqueles de iniciativa popular; e

V - outras competéncias correlatas.
81° Cabe a Secretaria de Administragdo e Fazenda:

| — articular a elaboracdo das leis orcamentérias para refletirem as diretrizes, normas,
programas e projetos do Plano Diretor; e

[l - gerir o Fundo Municipa de Desenvolvimento Urbano e o Fundo de Habitacdo, quando
criado.

82° Cabe a Secretaria de Infra-estrutura, Transito e Servicos Publicos aprovar o0s
licenciamentos, encaminhando aqueles com indicios de potencial impacto ambiental ao
Departamento de Meio Ambiente, da Secretaria de Meio Ambiente, Pesca e Agricultura, para
0 competente Parecer Técnico.
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Secdo IV

ENGENHARIA
Consdglhos Distritais

Art. 12. Ficam criados os Conselhos Distritais, colegiados formados por organizagGes civis
com objetivos estatutarios voltados para a defesa de interesses dos moradores dos Distritos,
definidas por esta lei, tendo por objetivo representar interesses dos moradores objeto do
assunto sob apreciacao e deliberacéo.

Paragrafo unico. Os Conselhos Distritais constituirdo células integrantes do Conselho
Municipal de Desenvolvimento Urbano e sua estrutura e funcionamento serdo definidos pelos
respectivos regimentos.

Secéo V
Orgaos Setoriais
Art. 13. Compete aos Orgaos setoriais da administracdo municipal articular-se com a

Secretaria de Plangiamento, Urbanismo e Desenvolvimento EconOmico para orientar o
plangjamento e a execucao de suas agdes segundo as diretrizes do Plano Diretor.

CAPITULO IV

DO SISTEMA DE INFORMA(;@ES DO MUNICIPIO
Art. 14. Ficacriado o Sistema de Informagdes do Municipio, que compreenderd, pelo menos:
| - asinformagdes béasicas para o planejamento municipal;

Il - as informagdes sobre operacfes de servicos publicos, em especia transporte publico de
passageiros, salde, educacdo, seguranca, habitacdo, cultura, esportes e lazer;

Il - o Cadastro Imobiliario Urbano;
IV - o cadastro das areas ocupadas pel as atividades agropecuérias;
V - amapoteca e registro histérico-fotografico;

VI - as informagdes quanto a situagdo de meio ambiente e da disponibilidade de infra-
estrutura, comeércio e servicos das unidades de vizinhanga;

VIl — as Leis do Plano Plurianua (PPA), de Diretrizes Orcamentarias (LDO) e a Lei do
Orcamento Anual (LOA); e

VI1II - alegislagdo urbana.
Parégrafo Unico. Cabera a Secretaria de Plangamento,Urbanismo e Desenvolvimento
Econdmico implementar o Sistema de Informacfes do Municipio.

Art. 15. O Poder Executivo possibilitarda aos 6rgdos publicos, escolas, residéncias e
bibliotecas 0 acesso ao banco de dados do Sistema de Informagfes do Municipio, em centros
descentralizados de atendimento ao cidaddo e por viadal nter net.

Paréagrafo unico. O Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano regulamentard o
funcionamento do Servico de Atendimento ao Cidad&o, vinculado ao Sistema de Informagdes
do Municipio, visando facilitar 0 acesso dos cidaddos as informacbes da Cidade e aos
servigos da administragéo publica

12



ENGENHARIA

TITULO I
DA MODELAGEM ESPACIAL

CAPITULO|I

DA ARTICULACAO REGIONAL E MUNICIPAL

Art. 16. A rede viéria de articulacdo regiona e municipal é composta da estrutura indicada
no Mapa 02 — Sistema Viario Municipal e Mapa 03 — Esquema do Sistema Viario
Estruturante do Municipio, do Anexo |, desta Lei, nos termos do parégrafo Unico do art. 56,
destalLei.

| - aRodovia BR-367, nos trechos:
a) Eungpolis-Porto Seguro;
b) Porto Seguro — Cabralia;
Il - aRodovia BA-001;

11 - aRuado Telégrafo;
IV - aestradade acesso a Santa Cruz Cabrdlia;
V -  avialitorneano sentido Arraial D’Ajuda— Trancoso.

CAPITULO 11

DOSEQUIPAMENTOSESTRUTURANTES

Art. 17. Fica aprovada, na escala municipal, a implantacdo dos seguintes equipamentos
estruturantes, representados no Mapa 04 do Anexo |, desta Lei, e que deverdo ser
incorporados nas leis orcamentarias municipais.

| - Portal Receptivo, na Rodovia BR-367;

[l - Porto Seco, nas margens da Rodovia BR-367;

11 - Complexo de Servigos, nas margens da Rodovia BR-367;
IV - Porto Turistico, na Sede;

V - atracadouros e Marinas no Rio Buranhém, em Itacimirim, Ponta Grande, Arraia
D’Ajuda, Trancoso e Caraiva;

VI - teleféricos parainterligacéo do tabuleiro a planicie litoraneg;

VII - passagens subterraneas para transposi¢cao da BR-367 no trecho da praca do Cabral até
o limite com o Municipio de Cabrdia;

VIII - Centro Receptivo de Caraiva;

IX - VilaOlimpica;

X - Aeroporto Internacional de Pindorama;
Xl - Mercado Municipal do Baianéo;

X1l - Mercado Municipal daArea Central; e
X111 - Centro Administrativo Municipal.
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CAPITULO 111

ENGENHARIA
DO PERIMETRO URBANO

Art.18. Fica definido como urbano e de expansdo urbana todo o territério compreendido no
interior do perimetro que abrange a area urbana e a faixa de terreno com 10 km (dez
quilémetros) contados, ao Sul, a partir da linha de orla até o limite com o Rio Caraiva em sua
margem Norte, incluido o nucleo urbano de Caraiva, e ao Norte na divisa com o Municipio de
Cabrdlia, representado no Mapa 01 — Perimetro Urbano, do Anexo I, desta L ei.

Paréagrafo unico. Ficam excluidas do regime urbano as aldeias indigenas e respectivos
territorios, conforme os termos das respectivas demarcagoes.

CAPITULO IV

DO ZONEAMENTO
Secéo |
Disposicles gerais
Art. 19. Parafins de plangamento urbano, fica a area urbana da Sede dividida nas seguintes

zonas, representadas nos Mapas 05 e 06 do Anexo |, desta Lel, com as definighes de uso
respectivo estabel ecidas nos parégrafos deste artigo:

| - Area de Planicie Litoranea 1 (APL-1), correspondente a faixa situada entre a praia e a
Rodovia BR-367, no Litoral Norte,

Il - Area de Planicie Litoranea 2 (APL-2), correspondente a faixa situada entre a Rodovia
BR-367 e aRuado Telégrafo, no Litoral Norte;

I11 - Area de Planicie Litoranea 3 (APL-3), correspondente & faixa situada entre a Rodovia
BR-367 e a faésia, até encontrar a Rua do Telégrafo no Mundai, ponto a partir do qual
assume afaixa situada entraa Rua do Telégrafo e afalésia, no Litoral Norte;

IV - Area de Tabuleiro Litoraneo (ATL), situada no tabuleiro, desde a bordada falésia, em
faixa de 1 km (um quildmetro), correspondente a faixa edificavel a partir de 100m (cem
metros), na borda das falésias,

V - Areada Cidade Baixa (ACB), abrangendo Areido, Campinho, Manoel Carneiro (Pequi) e
Imbuque;

V1 - Area de Ocupago Prioritaria (AOP), situada no tabuleiro apds a ATL, correspondente a
areas loteadas, dotadas de infra-estrutura;

V11 - Areade Adensamento Controlado (ADC), correspondente a areas ocupadas, situadas no
tabuleiro interior, dotadas de infra-estrutura;

VIl - Area de Expansio Condicionada (AEC), correspondente as éreas vazias da mancha
urbana, ainda ndo infra-estruturadas;

IX — Area de Concentragdo Linear de uso Mdiltiplo (ALM), correspondente ao corredor de
uso multiplo que compreende a faixa ao longo da Rodovia BR-367, no trecho da Cidade Alta
em direcdo a Eungpolis; e

X - Areas Especiais, descritas no art. 21 a 24, desta Lei.

81° A APL-1, com uso permitido de lazer, turismo e esportes de praia, ndo comportara
edificacOes de carater definitivo, na faixa de marinha e sera objeto de projeto urbanistico
especifico, ficando vedadas aprovagdes de projetos até a conclusdo do Projeto da Orla Norte.
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82° A APL-2, com uso predominante de lazer, turismo e residencial, com previsdo de
subzonas de comércio e servicos, tera os seguintes parametros e indices urbanisticos:

| - lotes minimos de:

a) 5000,00m2 (cinco mil metros quadrados), quando voltados para a Rodovia BR-367; e

b) 1000,00m2 (mil metros quadrados), quando situados na Rua do Telégrafo e demais ruas;
Il - testadas minimas de:

a) 40,00m (quarenta metros), para os terrenos com 5000,00m2 (cinco mil metros
guadrados), condicionados a um plano funcional da Rodovia; e

b) 20,00m (vinte metros) para os lotes de 1000,00m2 (um mil metros quadrados);
[11 - recuosfrontais de:

a) 10,00m (dez metros), para os terrenos com 5000,00m2 (cinco mil metros quadrados),
condicionados a realiza¢do do plano funcional da Rodovia;

b)  5,00m (cinco metros) para os lotes de 1000,00m2 (um mil metros quadrados); e
¢) 10,00 (dez metros) na Ruado Telégrafo;

IV - indice de Permeabilidade (Ip) = 0,3;

V - Indice de Ocupacio (10)=0,4;

VI - indice de Utilizagdo (Iu)=0,7; e

VIl - Gabarito maximo: dois pavimentos com altura de cumeeira ndo superior a 8,00m (oito
metros).

83° A APL-3, com uso de lazer, turismo e residencial, com previsdo de subzonas de comércio
€ Servigos, tera 0s seguintes parametros e indices urbanisticos:

| - lotes minimos de:

a) 1000,00m2 (mil metros quadrados), quando de frente para a Rua do Telégrafo;
b) 500,00 (quinhentos metros quadrados), para os demais lotes,

Il - testadas minimas de 20,00m (vinte metros);

11 - recuosfrontais de:

a) 10,00m (dez metros), quando de frente paraa Rua do Telégrafo; e

b) 5,00m (cinco metros) nos demais logradouros,

IV - recuos laterais de 2,00m (dois metros);

V - recuos de fundo de 2,50m (dois metros e cingienta centimetros), exceto quando
limitados ao fundo com a encosta, quando o recuo sera de 10,00m (dez metros) contados a
partir da cota 5,00 (cinco);

VI - indice de Permesbilidade (Ip)= 0,3;
VIl - [Indice de Ocupacio (10)=0,4;
V111 - Indice de UtilizagZo (Iu)=0,7; e

IX - gabarito maximo: dois pavimentos com altura de cumeeira ndo superior a 8,00m (oito
metros).
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84° A ATL, com uso predominantemente residencial, terd os seguintes parametros e indices
urbanisticos, observado o disposto no § 10, deste artigo:

| - lotes minimos de 600,00m2 (sei scentos metros quadrados);

[l - testadas minimas de 15,00m (gquinze metros);

[11 - recuosfrontais de 500m (cinco metros);

IV - recuos laterais de 1,50m (um metro e cinglenta centimetros);
V - recuos de fundo de 1,50m (um metro e cinguienta centimetros);
VI - Indice de Permeabilidade (Ip)= 0,3;

VIl - Indice de Ocupacio (10)=0,4;

V111 - indice de UtilizagZo (Iu)=0,7; e

IX -  Gabarito maximo: dois pavimentos com altura de cumeeira ndo superior a 8,00m (oito
metros).

85° A ACB, com uso misto, tera os seguintes parametros e indices urbanisticos, observado o
disposto no § 10, deste artigo:

| - lotes minimos de 250,00m2 (duzentos e cinglienta metros quadrados);
[l - testadas minimas de 10,00m (dez metros);

I11 - Indice de Ocupacéo (10)=0,7;

IV - Indicede Utilizagdo (lu)= 1,4; e

V - Gabarito méximo: dois pavimentos com altura de cumeeira ndo superior a 8,00m (oito
metros).

86° A AOP, com uso predominantemente residencial, observado o disposto no 812, tera os
pardmetros e indices urbanisticos estabelecidos nos Termos de Acordo e Compromisso
(TAC) dos loteamentos, com gabarito permitido de até dois pavimentos, com atura de
cumeeira ndo superior a 8,00m (oito metros), para os iméveis situados na faixa de 2km (dois
quilémetros) do inicio da Zona, em direcdo a Eunapolis e a 500m (quinhentos metros)
seguindo nadirecdo Norte.

87° A ADC, com uso predominantemente residencial, terd os seguintes parametros e indices
urbanisticos:

| - lotes minimos de 1.000,00m2 (um mil metros quadrados);
[l - testadas minimas de 20,00m (vinte metros);

[11 - recuos frontais de 5,00m (cinco metros);

IV - Indice de Permeabilidade (Ip)= 0,7;

V - Indice de Ocupagio (10)=0,25;

VI - Indice de UtilizacZo (Iu)= 0,5; e

VIl - Gabarito méximo: dois pavimentos com altura de cumeeira ndo superior a 8,00m (oito
metros).

8° A AEC, observado o disposto no § 10 e 11, deste artigo, tera os seguintes parametros e
indices urbanisticos:

| - lotes minimos de 500,00m2 (quinhentos metros quadrados);
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Il - testadas minimas de 15,00m (quinze metros);

11 - recuosfrontais de 5,00m (cinco metros);

IV - recuos laterais de 1,50m (um metro e cinqlienta centimetros);
V - Indice de Permeabilidade (Ip)= 0,3;

VI - Indice de Ocupacio (10)=0,4;

VIl - [ndice de Utilizacdo (Iu)=0,7; e

VIl - Gabarito maximo: dois pavimentos com altura de cumeeira ndo superior a 8,00m (oito
metros).

89° A ALM, com uso predominante de comércio e servigos, terd os seguintes parametros e
indices urbanisticos:

| - lotes minimos de 4000,00m2 (quatro mil metros quadrados);
[l - testadas minimas de 40,00m (quarenta metros);

I11 - indice de Permeabilidade (Ip) = 0,25;

IV - Indice de Ocupacéo (l0) = 0,75;

V - Indicede Utilizacdo (Iu)= 1,5;

VI - Gabarito maximo: dois pavimentos com altura de cumeeira ndo superior a 8,00m (oito
metros); e

VII - faixade protecdo: 40,00 (quarenta metros), para cada lado, medidos a partir do eixo da
Rodovia.

810. Os loteamentos na ATL, ACB e AEC deverdo ter a infra-estrutura completa realizada
pelos incorporadores, de acordo com aLel federal 6.766/79 e suas alteracoes.

811. Nas AEC, a ocupagdo devera ser restringida e 0s projetos, caso ndo estejam de acordo
com as disposi¢des dos Termos de Acordo e Compromisso existentes, devero ser objeto de
projeto urbanistico especifico, submetido a audiéncia publica para aprovacdo pela
comunidade.

§12. Na AOP poder&o ser admitidas excegbes a serem estabelecidas por leis especificas ou
por Resolucdo do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano, observado o limite de
gabarito de 3 (trés) pavimentos, com atura de cumeeirando superior a 11,00m (onze metros).

Secao ||
ZonasHistoricas

Art. 20. O conjunto urbano, arquiteténico e paisagistico da Sede, patrimbnio municipal sob
rigido controle, de modo aimpedir 0 seu perecimento ou perda de sua integridade e alteracéo
de feicdo, € composto pelas seguintes sub-areas:

| - Area 1A, constituida pela Cidade Alta de Porto Seguro, compreendendo a &rea do
Outeiro, que inclui as edificacOes, lotes e espagos abertos, assim delimitados, ao Norte,
segundo borda superior paralela ao Rio da Vila; ao Sul: margem esquerda da Rodovia BR 367
até o Trevo de acesso a Santa Cruz Cabrdlia; a Leste: borda superior paralela a BR 367
(trecho Porto Seguro/Santa Cruz Cabralia) até o Rio da Vila; a Oeste: Trevo de acesso a
Cidade Alta, até 200,00m da Rodovia BR 367, no sentido de Eundpolis; e

Il - Area 1B, constituida pela Cidade Baixa de Porto Seguro, incluindo os lotes,
edificacOes e espagcos abertos dos seguintes logradouros. Av. Portugal, Rua Assis
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Chateaubriand, Pragca da Bandeira, Pragca Dr. Manoel Ribeiro Coelho, Rua Saldanha Marinho,
Rua rui Barbosa, Rua Pedro Alvares Cabral, Rua Dois de Julho, Rua Virgilio Damésio, praca
Visconde de Porto Seguro, Rua Sete de Setembro, Rua Marechal Deodoro, trecho da Rua do
Cais compreendido entre a Praca da Bandeira e o espaco fronteiro a Av. Portugal e trecho da
Av. 22 de Abril compreendido entre a Praca Inaia e a Rua do Golfo.

Parégrafo unico. A Cidade Histérica (CH), com uso misto, tera os seguintes parametros e
indices urbanisticos, observadas as normas e recomendacBes do Instituto de Patriménio
Historico e Artistico Nacional (IPHAN):

| - lotes ndo desmembréveis;

Il - Indice de Permeabilidade (Ip)= 0,7;
I11 - Indice de Ocupacéo (10), igual a

a) 0,2 paralotesvazios, e

b) 0,4 para lotes ocupados nas Ruas Antonio Ricaldi, Direita da Matriz e Misericérdia,
Travessa S80 Brés, e ao redor das Pragas Misericordia, Pero Campo Tourinho e S&o
Benedito;

IV - Indice de Utilizagdo (Iu)=0,1; e

V- Gabarito méximo: um pavimento, com altura méxima de cumeeira de 5,5m (cinco
metros e cinquienta centimetros).

Secio |11
Areas Especiais
Art. 21. S50 Areas Especiais (AE) integrantes do Zoneamento estabel ecido por esta Lei:
| - Areasde Protecdo dos Drenos (APD);
Il - Areade Recuperacdo Ambiental do Manguezal; e

11 - Parque Cultural de Porto Seguro, abrangendo os bairros do Centro e Pacata, na Cidade
Baixa, com limite entre o Trevo do Cabral e a encosta do Aeroporto, as ruas do Cais e
Marechal Deodoro, seguindo em diregdo ao Centro Cultural.

81° As Areas de Protegdo dos Drenos serdo non aedificandi e deverdo ser delimitadas e
contornadas por vias de protecdo no contorno das encostas.

§2° A Area de Recuperacio do Manguezal, ocupada por popul agio de baixa renda, devera ser
objeto de projeto de reassentamento e recuperacdo da vegetacdo de manguezal.

83° O Parque Cultura de Porto Seguro (PCPS), com uso diversificado, terd os seguintes
parametros e indices urbanisticos:

| - lotes minimos de 250,00m2 (duzentos e cinglienta metros quadrados);
[l - testadas minimas de 10,00m (dez metros);

I11 - Indice de Ocupacéo (10)=0,7;

IV - Indicede Utilizagdo (lu)= 1,4; e

VI - Gabarito maximo: um pavimento, com atura de cumeeira ndo superior a 5,50m (cinco
metros e cinquienta centimetros).
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Art. 22. A Area da Ponta Grande, situada no interior da APA da Coroa Vermelha, que
abrange as respectivas Zonas Turisticas de Baixa Densidade (ZTB) e Residencial (ZR), com
uso destinado aimplantacéo de equipamentos hoteleiros de [uxo, terd os seguintes parametros
e indices urbanisticos:

Secdo IV

Area da Ponta Grande

| - lotes minimos de 1000,00m2 (mil metros quadrados), na planicie litorénea, entre a
ZTB eafaésia

[l - lotes minimos de 25000,00m2 (vinte e cinco mil metros quadrados) na ZTB para
equipamentos de hotelaria;

I11 - indice de Permeabilidade (Ip)=0,7;
IV - Indice de Ocupag&o (10)=0,15;
V - Indicede Utilizaco (Iu)=0,3; e

VI - Gabarito maximo: dois pavimentos com altura de cumeeira ndo superior a 8,00m (oito
metros).

Art. 23. Para o licenciamento de programas e projetos na Area da Ponta Grande, o Poder
Executivo ouvird a Administragdo da APA da Coroa Vermelha sobre 0s respectivos aspectos
ambientais, estabelecendo prazo de 30 (trinta) dias para recebimento dos pareceres técnicos
pertinentes.

Secéo V
Zonas Especiais de Inter esse Social
Art. 24. Ficam criadas as seguintes Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS):

| - Zona Especia de Interesse Socia (ZEIS-1), éreas ocupadas por populagdo de baixa
renda, localizadas nos bairros Baiando, Mercado do Povo e Casas Novas; e

Il - Zona Especial de Interesse Socia (ZEIS-2), localizada nos assentamentos S&o
Sebastido, Séo Luiz e da Paz.

81° As ZEIS sdo criadas com o fim de estabilizar e urbanizar, sempre que possivel, areas
irregularmente ocupadas e serdo regidas por leis especificas, observadas, enquanto néo
editadas, as disposi¢des da Lel de Parcelamento do Solo Urbano.

§2° Quando n&o for possivel regularizar as areas ocupadas, 0 Poder Executivo fara relocar as
ocupacOes para areas proximas, dentro do perimetro urbano proposto, e, nesse caso, a area
ndo deveramais ser ocupada.

Secao VI

Equipamentos Estruturantes
Art. 25. Sd0 equipamentos estruturantes da Sede:
| - a Cidade Historica;
Il - aé&reahistéricada Cidade Baixa, correspondente ao Parque Cultural de Porto Seguro;
11 - o Aeroporto internacional;
IV - aOrlaNorte;
V - o Centro de Convencoes,
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VI - oHospital Regional; e
VIl - 0 Subcentro do Baianéo.
Secso VII
Sistema de Areas Verdes

Art. 26. O Sistema de Areas Verdes e Espagos Abertos é composto pelas areas de protecio
permanente dos drenos e das Unidades de Conservacdo, pracas, parques e jardins, e a linha
gue acompanha a borda das falésias.

§1° Compdem o Subsistema de Areas Verdes:

| - na Cidade Alta, a praga do Mirante e os espacos destinados a implantacéo de pragas,
como a Praca dos Pardais (Mirante) e a Praca Agua de Coco (Tabapiri) e éareas de lazer dos
|oteamentos;

I - naCidade Baixa, as pracas do Relogio, da Bandeira, dos Pataxo, Visconde de Porto
Seguro, Praga ACM, pragas do Dendé Cajueiro e de Sao Sebastido; e

[I1 - na costa, a linha da borda das falésias, no trecho de tabuleiro até 100,00m (cem
metros) dafalésia.

§2° Compdem o Subsistema de Espacos Abertos:

| - a Cidade Historica;

Il - oconjunto da Passarelado Alcool;

[Il1 - aRuaMarecha Deodoro, as margens do rio Buranhém; e

IV - aé&reaarborizada onde se situa o Centro Cultural, na Av. dos Navegantes.

83° As Areas Verdes e Espacos Abertos serfo éreas non aedificandi, com excecdo de
equipamentos destinados a sua gestéo, a visitacdo publica e contemplacéo.

Secdo VIII
Sistema Viario
Art. 27. Na sede municipal, ficam aprovadas as seguintes categorias de vias, representadas no
Mapa 07 do Anexo I, desta Lei, cujos parametros constam do Quadro 2, do Anexo I, desta
Lei:
| - Vias Especiais, responsaveis pelas articul agdes interurbanas, compreendendo:
a) os trechos intra-urbanos das Rodovias BR-367 e BA-001; e

b) o anel viario que contornara a Sede em direcdo a Rodovia BA-001, atravessando o Rio
Buranhém;

[l - Vias Arteriais, responsaveis pela articulagdo interbairros, possibilitando o transito
entre as regides da Cidade (Litoral Norte, Cidade Alta, Cidade Baixa) e pela articulagdo as
vias coletoras:

a) o trecho de ligagdo da Rétula da Rodovia BR-367, na zona urbana, com as balsas do rio
Buranhém (Av. 22 de Abril/Ruado Cais); e

b) aRodovia BA-001 até o entroncamento do anel viario;

[I1 - Vias Coletoras, destinadas a penetracdo nos conjuntos das areas residenciais, ou
especiais, cumprindo o papel de coletar e/ou distribuir o transito das vias locais para as vias
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arteriais e destas para as vias locais, possibilitando interligacGes entre o tréfego intenso das
vias arteriais com o tréfego leve das vias locais e a circulacdo de transportes coletivos,

IV - Vias Locas, que ddo acesso direto as economias, com baixa capacidade de
desempenho, destinadas apenas a acesso local ou éreas restritas, caracterizadas por trafego
leve e lento, permitindo intersecdes em nivel semaforizadas ou n&o;

V - Vias Marginais, situadas em paralelo com as vias especiais e arteriais, tendo como
finalidade principal permitir o acesso aos lotes lindeiros sem prejudicar a fluidez da via
principal; e

VI - Vias de Pedestres, que ndo permitem a circulacdo de veiculos motorizados, exceto em
situacOes especiais para carga e descarga, tendo seu uso destinacéo exclusiva para pedestres.
Secdo | X

Regides Administrativas

Art. 28. Visando aumentar a eficacia da gestdo administrativa, incentivar a participacéo
popular e a criacdo dos Conselhos Distritais, ficam instituidas cinco Regides Administrativas
na sede municipal, envolvendo bairros vizinhos e de caracteristicas semel hantes:

| - Administracdo Regional 1: Cidade Historica;

Il - Administracdo Regional 2: Centro, Pontinha e Pacata, Campinho, Pequi e Areido,
Bairro da Paz, Sao Salvador e Sao L uis, na Cidade Baixa;

11 - Administracdo Regional 3: Cruzeiro, Curuipe, Itacimirim, Mundai, Taperapud, Ponta
Grande e Pontado Mut§;

IV - Administracdo Regional 4: Mirante de Caravelas, Tabapiri, Fontana 1 e 2, Cambolo,
Cambolinho, Porto Alegre 1 e 2;

V - Administracdo Regional 5: Baiando, Casas Novas, Mercado do Povo, Paraguai, Vila
Vitoria, Ubaldindo Parque Ecologico 1, 2 e 3.
CAPITULOV

DASDEMAIS AREAS URBANAS

Art. 29. Ficam definidos como urbanos os territorios abrangidos por um raio de 2km (dois
quildmetros) a partir do centro geogréfico dos nucleos urbanos de Caraiva, Pindorama, Vae
Verde e VeraCruz.

CAPITULO VI

DO DISTRITO DE ARRAIAL D’AJUDA
Secéo |
Zoneamento
Subsecao |
Disposicdes Gerais

Art. 30. Fica aprovado, de acordo com as condi¢des sociais dos habitantes locais e sua
configuracdo no espago, as condi¢bes ambientais de seu entorno, a complexidade e o porte do
nicleo urbano e as tendéncias de sua expansdo, o0 zoneamento de Arraial D’Ajuda,
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representados no Mapa 08 do Anexo |, desta Lei, com as definigdes de uso respectivo
estabel ecidas nos paragrafos deste artigo:

- Borda Leste Parque Central (AA-1), constituida por &rea servida pela Viado Contorno
situada no lado Leste do Parque Central e por parte da Lapinha, constituindo um cintur&o de
uso comercial em volta do Parque Central;

[l1- Expansdo Sul do Centro (AA-2), servida pela Rua Mucugé e a faixa de contorno do
Centro Histérico;

11 - Tabuleiro das Falésias Costeiras Recreio dos Péassaros / Rio Mucugé (AA-3),
compreendendo as &reas dos tabuleiros das falésias costeiras, o Alto do Mucugé, o Recanto
dos Passaros, a Vila das Eugénias, o Sitio Dida, o Passo D’Ajuda, a borda das falésias, e area
de preservagdo permanente do Rio Mucugé;

IV - Borda das Falésias do Mangue (AA-4), compreendendo a Estrada de Trancoso e as
falésias do manguezal do Buranhém;

V-  Borda Norte do Parque Central (AA-5), compreendendo o Parque Central, a Estrada
para Trancoso;

VI - Borda Sudeste do Parque Central (AA-6), compreendendo o primeiro quarteirdo do
Bairro de S. Francisco na borda com o Parque Central;

VIl - BaciaNordeste Rio Mucugé (AA-7), compreendendo o Bairro S&o Francisco até o Rio
Mucugé

VIl - Borda Centro-Sul Parque Central (AA-8), compreendendo o primeiro quarteirdo do
bairro de Sdo Pedro e S&o Francisco na borda com o Parque Central;

IX- Borda do Parque Central (AA-9), compreendendo os Bairros de S&o Pedro e Séo
Francisco até o Rio Mucugé, com remanescente de Mata Atlantica;

X - Borda Oeste do Parque Centra (AA-10), compreendendo a borda da cabeceira do
Parque Central, limitada pela Estrada para Trancoso;

Xl - Bairro Guanabara/ Santiago (AA-11), area de grande declive até a direcdo da
nascente Rua Mucugé;

X1l - B.S.José/ Reserva Indigena (AA-12), compreendendo a entrada da sede da antiga
Fazenda Santo Amaro, até o manguezal, e a area de loteamento, fora da Area da Reserva
Indigena Reserva e entorno da Reserva;

X111 - Reservalndigena (AA-13);

X1V - Periferia Oeste (AA-14), com extensdo até o entroncamento Itabela/ Vale Verde, com
ACET (N) nascentes e nascentes do Rio Mucugé (L) com Rio Pitinga(O e S);

XV - Bacia SO Mucugé (AA-15), compreendendo a extensdo da bacia do Rio Pitinga, braco
Norte do Rio Mucugg;

XVI - Bacia Centro Oeste do Rio Mucugé (AA-16), localizada entre o brago Norte e 0 braco
Sul do Rio Mucugé compreendendo o Loteamento Villas do Arraia e area dexpanséo
popular;

XVII - Bacia Sudeste do Rio Mucugé e o brago Sul do Rio Mucugé (AA-17);

XVIII -Tabuleiro Litoraneo - Fazenda Torordo (AA-18), compreendendo o Brago Sul do Rio
Mucugé, Norte do Rio Pitinga e Loteamento Coraisdo Arraial;
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XI1X - Alto da Pitinga (AA-19), entre o Rio Pitinga e a Estrada antiga de Trancoso até o Rio
da Barra, compreendendo area de restinga e area de preservacdo permanente;

XX - Estrada antiga de Trancoso (margem direita) até Rodovia BA- 001 (AA19), zona de
amortecimento do Parque Nacional de Pau-Brasil;

XXI - Parque Central (APQC);
XXII - Parque dos Manguezais (APQM);
XXI111 - Praiado Apaga-fogo, até a Ponta da Pitinga (AB-1);

XXIV - Pontada Pitinga/Rio daBarra (AB-1A), tabuleiro compreendido entre o Rio Pitinga
eoRiodaBarrg

XXV - Estrada da Balsa/ Parque dos Manguezais (AB-2;

XXVI - Loteamento de praia (AB-3), situado entre aEstradae a praia;
XXVII - Loteamento borda mangue (AB-4);

XXVIII - Pontado Apaga Fogo até o Rio Buranhém (AB-5;

XXIX -Subcentro das Passagens da Balsa (AB-6), com ocupacfes irregulares das margens do
Rio Buranhém;

XXX - ACET BA- 001, até o limite de sua extensao;
XXXI - Area até entroncamento ltabela/ Vae Verde (AA-11).

81° Na AA-1 sera admitida a constituicdo um cinturdo de uso comercial em volta do Parque
Central.

82° Na AA-2 serdo adotadas as seguintes medidas:
| - aconstrucdo de novo anel viario:

Il - adesocupacao de areas publicas (calcadas);
111 - o controle das polui¢des sonoras e visuas,

IV - a expansdo do Centro Tradicional, com comércio e servigo turisticos, e meios de
hospedagem urbang;

Vv - amelhoriado padréo de urbanizag&o e servigos infra-estruturais;

VI - 0 controle daimagem urbana e paisagistica e da poluicdo sonora e visual, especialmente
na estrada de Mucugg;

VIl - a proibicdo do tré&fego de carros na estrada de Mucugé, uma vez implantada a via de
ligag&o no sopé das falésias e 0 anel viario.

83° Na AA-3 serdo adotadas as seguintes medidas:
| - acriacdo de unidade de conservacéo (Parque Municipal);

- o desenvolvimento de bairro residencial turistico de média densidade com comércio,
Servigos e equipamentos turisticos e culturais de pequeno porte;

111 - amelhoriado padré&o de urbanizagcdo de servigos infra-estruturais;

IV - 0 controle daimagem urbana e paisagistica e da poluic¢éo visual e sonora;
V- 0 ordenamento da circulaco.

84° Na AA-4 serdo adotadas as seguintes medidas:
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[ - 0 desenvolvimento de &rearesidencia e turistica;
- as melhorias da estrada.
85° Na AA-5 serdo adotadas as seguintes medidas:

| - o desenvolvimento de area residencial /turistica de média a baixa densidade com uso
de comércio e servigos nas suas bordas do Parque e da Estrada;

- o ordenamento de um sistema viario local integrado;
1l -  apreservacdo da arborizacdo.

86° Na AA-6 devera ser desenvolvido um cinturdo de uso comercia e de servigos em voltado
Parque Central.

87° NaAA-7 seraadmitido o uso residencial com comércio local.

88° Na AA-8 devera ser um cinturdo de uso comercia e de servigos em volta do Parque
Central.

89° Na AA-9 deverdo ser adotadas as seguintes medidas, com atencdo para area de
preservagao permanente:

| - aretirada de ocupacoes irregulares, nas margens e leito dosrios;

I1- 0 remangamento de ocupagdo popular (Rua da Vaa), para conjuntos habitacionais
proj etados;

11 - arecuperacdo da &rea da encosta.

§10. Na AA-10 devera ser desenvolvido um cinturdo de uso comercial e de servigos em volta
do Parque Central e na borda da Estrada para Trancoso.

811. NaAA-11 deverdo ser adotadas as seguintes medidas:
I - amanutencdo da &rea residencial popular, com comércio local;
- ainstituicdo de Zona Especial de Interesse Social a ser objeto de lei especifica;

Il-  a manutencdo da Area de Preservacdo Permanente, mantendo sem construgdes a
distancia de 100 m (cem metros) do eixo das vertentes, mantendo os grotdes e leito do rio
preservados e protegidos.

812. NaAA-14 deverdo ser mantidos:

I - adistanciade 100m (cem metros) do eixo das vertentes, sem construcoes,

Il - os grotdes e leito do rio preservados e protegidos, na area de expansao.

813. NaAA-15 devera ser mantido o recuo de 100m (cem metros) do leito dosrios e grotdes.

814. Na AA-16 devera ser realizada a recuperagéo das areas degradadas, no entorno do rio
Mucugé.

815. NaAA-17 devera ser realizada aimplantacdo do anel de contorno da Vila até o Mucugé.
816. Na AA-18 deverdo ser mantidos:
| - adistancia de 100m (cem metros) do eixo das vertentes, sem construgoes;

Il- 0s grotdes e leito do rio preservados e protegidos, sem ocupacdes populacionais,
recuperando-se as areas degradadas.
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I - o recuo de 100 m (cem metros) da borda das fal ésias como faixa de af astamento néo
edificavel, ndo so pela sua fragilidade, como importancia natural e historica;

817. NaAA-19 deverdo ser mantidos:

- 0 recuo de 100m (cem metros) do leito dos rios e grotdes, ou sgja 70% de taxa de
preservacdo, protegendo os Ultimos fragmentos de Mata Atléntica priméria.

§18. Na APQM: deverdo ser mantidos:

| - a preservagao rigorosa dos manguezais;

- aimplantacéo do Parque dos Manguezais.

819. Na AB-1 deverdo ser adotadas as seguintes medidas:
| - manutencdo das serviddes existentes;

- a instituicdo de serviddes a cada 800m (oitocentos metros), conforme o Decreto
5300/04 de zoneamento costeiro, que determina sobre o livre acesso as praias,

I - areformulagdo da situagdo das barracas existentes, ndo sendo permitidas edificacOes
em alvenaria;

IV -  ainstalacdo de novas barracas de praias e casas noturnas, exigindo a adequacéo das ja
existentes as normas técnicas e legislacdo em vigor.

§820. Na AB-1A deverdo ser adotadas as seguintes medidas:

| - a aprovacao de parcelamentos com parametros diferenciados, com o maximo de 40%
daareatota privatizavel;

- 0 acesso as praias através das encostas da valas devera ser por trilhas naturais de
pedestres;

Il - arecuperacdo e preservacao do Rio Pitinga, Lagoa Azul, e manguezal do Taipe;
821. Na AB-2 deverdo ser adotadas medidas para a preservagdo do manguezal;

§22. Na AB-3 deverdo ser adotadas as seguintes medidas:

| - aobservacéo dalLei de Porto Marinst;

- 0 recuo de 60m da linha de preamar para ocupacéo definitiva;

§23. Na AB-4 deverdo ser adotadas as seguintes medidas:

| - apreservacao até 30 m dalinha d’agua do leito sazonal;

- apreservacao e valorizagdo do manguezal;

§24. Na AB-5 de uso predominantemente turistico, observar-se-a a parcela indivisivel de
1,2ha (um hectare dois deciares);

§25. Na AB-6 deverdo ser adotadas as seguintes medidas:
| - anormatizacdo da ocupagdo do comércio;

- a instalacdo de equipamentos turisticos, criando alternativas para o melhor
atendimento aos usuérios da Balsa;

I - ainstalacdo de area abrigada para pedestres.

§26. Na AB-11 deverd ser promovida a protecdo de um cinturdo com mata, numa faixa de
10m (dez metros), além da faixa de dominio.
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§27. A Estrada antiga de Trancoso (margem direita) até Rodovia BA- 001 (AA19) devera ser
mantida como zonarural.

§28. O Parque Central (APQC) tera um Plano Diretor especifico.

§29. Aplicam-se as Zonas de Arraial D’Ajuda os parametros e indices urbanisticos constantes
do Quadro Unico, do Anexo 11, destaLei.

Subsecao Il

Areas Especiais
Art. 31. Sdo Areas Especiais (AE) de Arraial D’Ajuda:
| - as éreas de preservacdo permanente (APP):
a) nafaixade 100,00 (cem metros), ao longo do Rio Buranhém;
b) dosdemais cursos d’agua, em acordo com alegislacdo federal pertinente; e
¢) dos manguezais, em toda a sua extensdo, em acordo com alegislagdo federal pertinente;
Il -  aséreasde protecdo dos drenos (APD);
11 - aséreas especiais de interesse social (ZEIS);

IV- o Centro Histérico (CH), correspondente a area 1C, definida pelo Instituto do
Patrimdnio Histérico e Artistico Naciona (IPHAN), compreendendo as pragas S&o Brés, do
Cemitério, Sdo Pedro, Santa Rita e, e, além dos imdveis construidos, os lotes, edificacbes e
espacos abertos da Praca Brigadeiro Eduardo Gomes e da Rua Bela Vista.

81° As APD deverdo ser delimitadas e contornadas por vias de prote¢cdo do dreno (VPD), no
contorno das encostas.

82° Aplica-se as ZEIS de Arraia D’Ajuda as disposicles do art. 24, 81° e 82°, desta L el.

83° Aplica-se as normas e recomendacdes do Instituto de Patrimdnio Histérico e Artistico
Nacional (IPHAN) ao conjunto urbano, arquitetbnico e paisagistico de Arraial D’Ajuda, de
modo aimpedir 0 seu perecimento ou perda de suaintegridade e alteracdo de feicéo.

Secao |
Sistema Viario
Art. 32. O Sistema Viario de Arraia D’Ajuda é formado por:
| - Estrada do Arraial, como eixo estruturante;

Il - ViasColetoras. Ruas do Coqueiro, das Laranjeiras, do |pé e Rua Manoel Crescéncio
Santiago, Rua das Palmeiras; e

[1l - ViasLocais.

Par agrafo unico. Aplicam-se as vias de Arraia D’Ajuda os parametros estabel ecidos para o
sistema viario da Sede, em acordo com o Quadro 02, do Anexo I, destaLei.
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CAPITULO VII

DO DISTRITO DE TRANCOSO
Secdo |
Zoneamento
Subsecao |
Disposicdes gerais

Art. 33. Fica aprovado de acordo com as condi¢cdes sociais dos habitantes locais e sua
configuracdo no espacgo, as condi¢des ambientais de seu entorno, a complexidade e o porte do
nucleo urbano e as tendéncias de sua expansdo, 0 zoneamento de Trancoso, representados no
Mapa 09 do Anexo I, desta Lei, com as respectivas restricdes de uso, constantes dos
parégraf os deste artigo:

| - Area de Planicie Litoranea 1 (APL-1), que corresponde a faixa situada entre a praia e
a Estrada para Trancoso;

Il - Areade Tabuleiro Litoraneo (ATL), correspondente a faixa edificavel de 1 km (um
quildmetro) apartir daborda das falésias;

I11 - Area de Adensamento Controlado (ADC), que compreende as seguintes sub-éreas
infra-estruturadas e ocupadas:

a) Area de Adensamento Controlado 1 (ADC1), compreendendo a &rea ocupada central;

b) Area de Adensamento Controlado 2 (ADC2) compreendendo a érea de ocupacio
interiorizada;

IV - Areade Expansio Condicionada (AEC), que compreende &reas ndo infra-estruturadas;
V - Areade Expansio Urbana (AEU) que compreende duas sub-éresas:

a) Entrada do Trevo da BA- 001 até 4 km (quatro quildmetros) no sentido Trancoso,
confrontante com a Rodovia; e

b) Entrada do Trevo daBA- 001 até 4 km (quatro quilémetros) no sentido Trancoso, néo
confrontante com a Rodovia.

81° A APL-1 tera os seguintes parametros e indices urbanisticos:
| - lotes minimos de 2000,00m2 (dois mil metros quadrados);
Il -  testadas minimas de 40,00m (quarenta metros);

I11 - Indice de Ocupacéo (10)=0,2;

IV - [ndice de Utilizacdo (Iu)=0,3; e

V - Gabarito maximo: dois pavimentos com altura de cumeeira ndo superior a 8,00m (oito
metros).

§2° A ATL terd os seguintes parametros e indices urbanisticos:

| - lotes minimos de 1000,00m2 (mil metros quadrados);

Il - testada minima:15,00m (quinze metros)

11 - recuo defrente: 5,00 (cinco metros);

IV - recuos laterais e de fundo: 1,50m (um metro e cinqlienta centimetros);
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V - Indice de Permeabilidade (Ip)=0,7;
VI - Indice de Ocupacio (10)=0,3;
VIl - Indice de UtilizacZo (Iu)= 0,5; e

VIII - Gabarito méximo: dois pavimentos com altura de cumeeira ndo superior a 8,00m (oito
Metros).

83° A ADCIL tera os seguintes parametros e indices urbanisticos:
| - lotes minimos de 1000,00m2 (mil metros quadrados);

[l - testada minima:20,00m (vinte metros)

111 - Indice de Permeabilidade (Ip)= 0,7;

IV - Indice de Ocupac&o (10)=0,25;

V - Indicede Utilizaco (Iu)=0,5; e

VI - Gabarito maximo: dois pavimentos com altura de cumeeira ndo superior a 8,00m (oito
metros).

84° A ADC2 tera os seguintes parametros e indices urbanisticos:

| - lotes minimos de 500,00m2 (quinhentos metros quadrados);
[l - testadaminima12,00m (doze metros);

I11 - indice de Permeabilidade (Ip)=0,7;

IV - Indice de Ocupacgo (10)= 0,25;

V - Indicede Utilizaco (Iu)=0,5; e

VI - Gabarito maximo: dois pavimentos com altura de cumeeira ndo superior a 8,00m (oito
metros).

85° A AEC, cuja ocupacdo ndo devera ser incentivada, tera os seguintes parametros e indices
urbanisticos:

| - lotes minimos de 500,00m2 (quinhentos metros quadrados);
[l - testada minima:15,00m (quinze metros);

11 - recuo defrente: 5,00 (cinco metros);

IV - recuos laterais. 1,50m (um metro e cinglenta centimetros);
V - Indice de Permeabilidade (Ip)= 0,3;

VI - Indice de Ocupacio (10)= 0,4;

VIl - [ndice de UtilizacZo (Iu)=0,7; e

VIII - Gabarito méximo: dois pavimentos com altura de cumeeira ndo superior a 8,00m (oito
metros).

86° A AEUL terd os seguintes parametros e indices urbanisticos:

| - lotes minimos de 2000,00m2 (dois mil metros quadrados);
Il - testada minima:40,00m (quarenta metros);

[11 - recuo defrente: 10,00 (dez metros);

IV - indice de Permeabilidade (Ip)=0,3;
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VI - [ndice de UtilizacZo (Iu)= 0,8; e

VIl - Gabarito maximo: dois pavimentos com altura de cumeeira ndo superior a 8,00m (oito
metros).

§7° A AEU2 terd os seguintes parédmetros e indices urbanisticos:

| - lotes minimos de 500,00m2 (quinhentos metros quadrados);
[l - testadaminima:12,00m (doze metros);

11 - recuo defrente: 5,00 (cinco metros);

IV - Indice de Permeabilidade (Ip)= 0,3;

V -  Indice de Ocupacio (10)= 0,5;

VI - Indice de UtilizagZo (Iu)= 0,8; e

VIl - Gabarito maximo: dois pavimentos com altura de cumeeira ndo superior a 8,00m (oito
metros).

88° Né&o sera permitida a aprovagdo de condominios ou o uso plurifamiliar em lotes com area
inferior a2.000m2 (dois mil metros quadrados).

Subsecao Il

Areas Especiais
Art. 34. Si0 Areas Especiais (AE) de Trancoso:
| - as éreas de preservacdo permanente (APP):
a) nafaixade 100,00 (cem metros), ao longo do Rio dos Frades;
b) dosdemais cursos d’agua, em acordo com alegislacdo federal pertinente; e
¢) dos manguezais, em toda a sua extensdo, em acordo com a legislagdo federal pertinente;
Il -  aséreasde protecdo dos drenos (APD);
11 - aséreas especiais deinteresse social (ZEIS); e

IV- o Centro Histdrico, correspondente & subarea Area 1D, definida pelo Instituto do
Patrimdnio Historico e Artistico Nacional (IPHAN), compreendendo os lotes, edificaces e
espacos abertos da Praca S&o Jodo Batista.

81° As APD deverdo ser delimitadas e contornadas por vias de protecéo do dreno (VPD), no
contorno das encostas.

§2° Aplica-se as ZEIS de Trancoso as disposi¢les do art. 24, 81°e 82°, estalel.

83° Aplica-se as normas e recomendagtes do Instituto de Patrimbnio Historico e Artistico
Naciona (IPHAN) ao conjunto urbano, arquitetnico e paisagistico de Trancoso, de modo a
impedir 0 seu perecimento ou perda de suain tegridade e ateracéo de feicao.

Art. 35. Nas areas inseridas na poligonal da APA — Caraiva/ Trancoso, situadas nas faixas
urbana e de expansdo urbana de Trancoso, ndo incluidas no zoneamento estabelecido pelos
artigos 33 e 34, desta Lei, prevalecem as disposicOes estabelecidas no respectivo Plano de
Manejo referentes as zonas de preservacao e conservacao.

§ 1° Para as demais zonas estabelecidas no Plano de Manegjo, de uso sustentavel, ficam
estabel ecidos 0s seguintes parametros e indices urbanisticos:
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| - lotes minimos de 2.500 m? (dois mil e quinhentos metros quadrados), ndo sendo permitido
0 desmembramento;

Il - Indice de Ocupagio méximo (lom)= 0,12;

[l - gabarito méximo: dois pavimentos com atura de cumeeira ndo superior a 7,50 m (sete
metros e cinquenta centimetros).

§ 2° Para o licenciamento de programas e projetos nas areas de conservagdo e de uso
sustentével, o Poder Executivo ouvira a Administracéo da APA da Caraival/Trancoso sobre os
respectivos aspectos ambientais, estabelecendo prazo de 30 (trinta) dias para recebimento dos
pareceres técnicos pertinentes.

Secéo 1
Equipamentos estruturantes
Art.36. Sdo equipamentos estruturantes de Trancoso:
| - 0 Quadrado;
Il- algrgaMatriz;
Il - aspraas, e
IV - 0Sequipamentos turisticos.
Secao |1
Sistema de Areas Verdes

Art.37. As pragas e espacos abertos que integram o Sistema de Areas Verdes de Trancoso
estdo representados pelo Quadrado, bordas das falésias e pracas da Independéncia e Tancredo
Neves.

CAPITULO VIII

DO DISTRITO DE CARAIVA

Art. 38. Fica aprovado, de acordo com as condi¢cOes sociais dos habitantes locais e sua
configuragdo no espago, as condigdes ambientals de seu entorno, a complexidade e o porte do
nucleo urbano e as tendéncias de sua expansao, 0 seguinte zoneamento:

| - em Caraivas;

a) Zona de Vaor Arquitetonico, correspondente a subarea Area 1F, definida pelo
Instituto do Patrimonio Historico e Artistico Naciona (IPHAN), compreendendo a Matriz de
S80 Sebastido, os lotes, edificacbes e espacos abertos da Pragca de S&o Sebastido e do trecho
gue margeia o Rio Caraiva.

b) Zona Costeira; e

C) Zona Central;

Il - NovaCaraiva, além do rio Caraivas:
a) daestrada para o interior;

b) daestrada paraapraia.

81° Em Caraivas, aplica-se as normas e recomendacdes do I nstituto de Patrimonio Histérico e
Artistico Nacional (IPHAN) ao conjunto urbano, arquitetbnico e paisagistico, de modo a
impedir 0 seu perecimento ou perda de sua integridade e alteracdo de fei¢cdo, devendo
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qualquer intervencdo na Zona de Vaor Arquitetdnico ser objeto de andlise pelo IPHAN, e de
aprovacao pelo Conselho de Desenvolvimento Urbano.

§2° Em Nova Caraiva, da estrada para o interior, aplicam-se as seguintes diretrizes.
I - o lote minimo permitido sera de 500m? (quinhentos metros quadrados);

Il-  Indice de Ocupagio=0,5;

11 -  maximo de 10 apartamentos por pousada.

83° Em Nova Caraiva, da estrada para a praia, adotar-se-80 as diretrizes pelo Plano de
Manegjo da APA Caraiva-Trancoso referentes as zonas de preservacdo e conservagao.

8§ 4° Para as demais zonas estabelecidas no Plano de Manegjo, de uso sustentavel, ficam
estabel ecidos os seguintes parametros e indices urbanisticos:

| - lotes minimos de 2.500 m? (dois mil e quinhentos metros quadrados), n&o sendo permitido
0 desmembramento;

Il - Indice de Ocupagio méximo (lom)= 0,12;

[l - gabarito maximo: dois pavimentos com altura de cumeeira ndo superior a 7,50 m (sete
metros e cinglienta centimetros).

8 5° Para o licenciamento de programas e projetos nas areas de conservacdo e de uso
sustentavel, o Poder Executivo ouviraa Administracéo da APA da Caraiva/Trancoso sobre 0s
respectivos aspectos ambientais, estabel ecendo prazo de 30 (trinta) dias para recebimento dos
pareceres técnicos pertinentes.

86° Para a aprovacdo de projetos deverdo ser consideradas a area de preservacdo permanente
(APP) 100,00m (cem metros) de ambos os lados do Rio Caraiva.

CAPITULO IX

DO DISTRITO DE VALE VERDE

Art. 39. As caracteristicas originais da Vila de Vale Verde deverdo ser mantidas, em especial
as da &rea historica, correspondente & Area 1E, definida pelo Ingtituto do Patriménio
Historico e Artistico Nacional (IPHAN), compreendendo os lotes, edificaces e espacos
abertos da Praca do Divino Espirito Santo.

81° Aplica-se as normas e recomendacdes do Instituto de Patrimonio Historico e Artistico
Nacional (IPHAN) ao conjunto urbano, arquiteténico e paisagistico de Vale Verde, de modo a
impedir 0 seu perecimento ou perda de suaintegridade e alteracdo de feicéo.

82° Asintervences situados na &rea compreendida entre a Rodovia BA-001 e o Vale do Rio
Buranhém, em um raio de 2 km (dois quilémetros) da Praga Central da sede, deveréo ser
objeto de andlise pelo IPHAN e de aprovacdo pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento
Urbano.

CAPITULO X

DASTERRASINDIGENAS

Art. 40. As Reservas Indigenas de Barra Velha e Jagueira e as terras ocupadas ou habitadas
pelos silvicolas, aque se referem os artigos 4°, 1V, e 198, da Constituicdo, bem como asterras
de dominio das comunidades indigenas ou de silvicolas as aldeias indigenas regem-se pela
legislacdo federal pertinente.
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TITULO I

DASDIRETRIZES PARA APLICACAO DOSINSTRUMENTOS DA POLITICA
URBANA

CAPITULO|

DISPOSICOES GERAIS

Art. 41. A aplicacdo dos instrumentos de politica urbana atenderd aos dispositivos do
Estatuto da Cidade e as diretrizes do Modelo de Desenvolvimento Espacia constantes do
Plano Diretor.

Art. 42. Leis especificas definirdo as condi¢bes para a implementacdo dos instrumentos
disciplinados neste Capitul o, estabelecendo os respectivos prazos, dispondo sobre:

| - os iméveis sobre 0s quais incidirdo as obrigacdes,
[l - aaplicagdo do Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU) progressivo no tempo;
1l - adesapropriacdo com titulos da divida publica;
IV - adefinicdo dos parametros de aproveitamento minimo dos imoveis, e
V-  a utilizagdo do consodrcio imobiliario, como forma de viabilizago financeira do
parcelamento do imovel.
CAPITULOII

DOSINSTRUMENTOS
Secdo |
Par celamento Compulsoério

Art. 43. S8 compreendidos como subutilizados para fins de parcelamento compulsorio,
visando a otimizacdo da infra-estrutura urbana existente, glebas, terrenos, lotes vazios ou
lotes situados nas Areas de Ocupagéo Prioritaria (AOP) ou que n&o estejam construidos ou
edificados, dotados de infra-estrutura e servicos urbanos, em especial ao longo de avenidas
coletoras.

Paréagrafo Unico. O parcelamento compulsdrio ndo sera aplicado as areas de interesse
ambiental e nas areas onde haja restri¢cdo a ocupacao.

Secéo 1
Utilizacao e Edificacdo Compulsorios

Art.44. S0 compreendidos como subutilizados para fins de utilizacdo e edificagcéo
compulsorios, osimoveis que se encontrem nas seguintes situacoes:

| - terrenos e lotes vazios em areas densamente ocupadas, em areas onde hagja caréncia de
espacos paraimplantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

I -  terrenos com &reaigual ou superior a estabel ecida para a zona onde se localizam e que
N80 Sejam necessarios para equi pamentos publicos;

11 - terrenos desocupados, em areas contiguas ao tecido urbano efetivamente ocupado;
IV - edificacBes inacabadas ou paralisadas por mais de cinco anos;
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V- edificages sem utilizagdo e instalagBes ociosas e em ruinas, nas &reas comerciais e de
servigos, adequando-os ao uso permitido na legislagdo urbanistica;

81° Osinstrumentos previstos nesta Secéo ndo serdo aplicados as éreas de interesse ambiental
e nas areas onde haja restri¢do a ocupacao.

§2° N&p sera exigida a edificacdo ou a utilizagdo compulsbria de proprietario que comprove
possuir somente um imoével situado no Municipio.

83° A aplicacdo da utilizacdo e edificaco compul sorias podera dar-se mediante programas de
reurbanizacdo ou de revitalizac&o urbana, operacdo urbana consorciada, consorcio imobiliario
ou programas de habitacdo de interesse social ou ainda, por integracdo a lotes ocupados,
guando a parcela possuir areainferior a do lote minimo da zona onde se localiza.

84° O Poder Publico estimulard programas de parceria, consorcio imobilidrio e outros que
contribuam para a viabilidade da aplicacdo da utilizacdo e edificacdo compulsorias em
edificagfes sem uso, com instalagfes ociosas ou em ruina.

Secao 11
Direito de Preempcéo

Art. 45. O exercicio, pelo Municipio, do direito de preempcéo, que confere ao Poder Publico
a preferéncia para aquisicéo de imoével urbano, objeto de alienacdo onerosa entre particul ares,
atendera para as seguintes finalidades e condi¢oes:

| - congtituicdo de reserva fundiaria para a execucdo de programas € projetos
habitacionais de interesse social;

[l - implantagdo de infra-estrutura, sistema viério, equipamentos de salde, educacgéo,
promocao social e paraimplantacéo de projetos estratégicos,

Il - constituicdo de reservafundiaria;

IV - criac8o de espacos publicos e de lazer;

V - recuperacao ou protecdo ambiental; e

VI - protecdo de imoveis de interesse historico-cultural.

§ 1° O direito de preempcéo € aplicavel, no caso do inciso | deste artigo, aos terrenos e
edificacOes situadas nas ZEIS e a areas indicadas em Le especifica em que se venha a
instituir plano ou programa para implantagcdo de érea de interesse social .

§ 2° O direito de preempgéo é aplicavel, no caso doinciso I, deste artigo, &

| - areas e lotes vazios, ou prédios localizados em espacos onde haja caréncia de
equipamentos publicos para o atendimento a demanda atual e futura da populacéo, em planos
urbanisticos ou setoriais;

Il -  areasdestinadas aimplantacéo ou melhoria de sistemaviario, atendendo as indicagoes
desta Lel ou de lel especifica, aprovando plano de circulagcdo para implantagdo do sistema
viério estrutural indicado nestalLei; e

Il - terrenos lindeiros as estradas de acesso a Cidade, para construcdo de rotulas e vias
marginais e para a ampliacéo das cal cadas.

§ 3° O direito de preempcdo é aplicavel, no caso doinciso |1, deste artigo, a

| - vazios localizados nas regides onde o0 processo de estruturagdo ainda ndo estgja
consolidado e cujo adensamento seja preferencial; e
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